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Biiro/ Gewerbeeinheit - EG

Exposéplan, nicht maBstablich

OBJEKT 4509 | BURO | KAUF | 83620 FELDKIRCHEN-WESTERHAM

PROVISIONSFREL!!
Kleine Gewerbeeinheit zu verkaufen Westerham-Lodges

Objektart: Biiro Stellplatze: 2
Zimmerzahl: 1 Stellplatz: Aussenstellplatz
Buroflache in m2 ca.: 39 Heizungsart: Holz-Pelletheizung
Gesamtflache m2: 42 vermietet: Nein
Nutzflache mz: 3,3 Befeuerung/Energietrager Holz
Gewerbeflache m? ca.: 39 Energieausweis liegt vor: Noch nicht vorhanden
Etage: EG Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Etagenzahl: 4 Ausstattung: Gehoben
Alt-/Neubau: Neubau Gaste-WC: Ja
Zustand: Erstbezug Keller: Nein
Bezugstermin: Herbst 2023 Kaufpreis: € 249.000,00
Baujahr: 2022 Ké&uferprovision: Provisionsfrei
Personenaufzug: Ja

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Exposéplan, nicht maBstablich

OBJEKT 4509 | BURO | KAUF

PROVISIONSFREI!
Kleine Gewerbeeinheit zu verkaufen Westerham-Lodges

83620 Feldkirchen-Westerham

Robert Schlamp Immobilien e. K.

SiemensstraRe 14 | 83052 Bruckmiihl
Tel.: +49 80 62/90 88 - 0 | Fax: +49 8062 9088 28
post@schlamp-immobilien.de | www.schlamp-immobilien.de
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ECKDATEN

KAUFPREIS
KAUFERPROVISION
ANSPRECHPARTNER

HINWEIS
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Adresse: 83620 Feldkirchen-Westerham
Obijektart: Biro
Zimmerzabhl: 1
Buroflache in m2 ca.: 39
Gesamtflache m2: 42
Nutzflache m2 3,3
Gewerbeflache m? ca.: 39
Etage: EG
Etagenzahl: 4
Alt-/Neubau: Neubau
Zustand: Erstbezug
Bezugstermin: Herbst 2023
Baujahr: 2022
Personenaufzug: Ja
Stellplatze: 2
Stellplatz: Aussenstellplatz

Heizungsart:

vermietet:

Befeuerung/Energietrager

Energieausweis liegt vor:

Energieausweistyp:

Holz-Pelletheizung
Nein

Holz

Noch nicht vorhanden

Bedarfsausweis

Ausstattung: Gehoben
Géste-WC: Ja
Keller: Nein
€ 249.000,00

Provisionsfrei

Frau + Herr Sylvia Lafrenz / Axel Hamberger, Robert Schlamp Immobilien e. K.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Dem Kaufer gegentiber entsteht keine Maklerprovision. Dieses Exposé ist eine
Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene
Kaufvertrag.

Robert Schlamp Immobilien e. K. Seite 3/11
Tel.: +49 80 62/90 88 - 0 | Fax: +49 8062 9088 28 Objekt 4509
post@schlamp-immobilien.de | www.schlamp-immobilien.de 23. Juni 2022



OBJEKTBESCHREIBUNG

LAGE
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In zentraler Lage der Gemeinde Feldkirchen-Westerham entsteht bis zum Herbst
2023 ein moderner, energieeffizienter Neubau mit 16 Eigentumswohnungen
sowie einer kleinen Gewerbeeinheit. Bei der Gewerbeeinheit im EG des
Gebaudes handelt es sich um eine Biro-/ Gewerbe- Flache von ca. 38 m2 zzgl.
eines kleinen WC's mit separatem Zugang von auf3en. Sie wirde sich perfekt als
kleiner Laden oder fiir ein Biro eignen. Im Kaufpreis inkludiert sind aul3erdem
zwei Stellplatze- einer davon direkt vor dem Gebéaude- also der perfekte
Kundenparkplatz.

Der massive Baukorper des MFH erfillt dank Warmedammsystem inklusive
dezentralem Luftungssystem und Warmerlckgewinnung den Anspruch an ein
zukunftsgerichtetes, energieeffizientes Gebaude. Beheizt werden alle Raume
durch eine moderne Fuf3bodenheizung.

Alle Arbeits- und Wohnrdume des Gebaudes werden mit hochwertigem Parkett
ausgestatt- in den Badezimmern und WC's kommen zeitlose keramische Fliesen
zum Einsatz.

Je nach Baufortschritt kdnnen hinsichtlich der Ausstattung selbstverstandlich
noch Sonderwiinsche berticksichtigt werden - sprechen Sie uns hierzu gerne an!

Falls Sie Arbeiten und Wohnen verbinden wollen - im Objekt entstehen neben
der kleinen Gewerbeeinheit noch Eigentums-Wohnungen in unterschiedlichen
GroRRen (2-, 3-, und 4-Zimmer)! Bei Interesse lassen wir Ihnen gerne weitere
Informationen zukommen.

Feldkirchen-Westerham - die westlichste Gemeinde im Landkreis Rosenheim -
liegt direkt an Mangfall und Leitzach im bayerischen Voralpenland und bietet ca.
11.000 Einwohnern eine Heimat im Herzen von Oberbayern.

Sie wohnen hier in herrlicher Landschaft mit hoher Lebensqualitat — l&ndlich und
doch nah an der bayerischen Landeshauptstadt. Vor Ort gib es ein
aulBergewohnlich groBes Angebot an Freizeitaktivitdten, Sehenswiurdigkeiten
und Ausflugszielen in unmittelbarer Néahe. Besonders zu erwahnen ist ein reges
Vereinsleben in vielen Bereichen. Die ideale Work-Life-Balance ist lhnen hier
gewiss!

In fuRlaufiger Entfernung erreichen Sie den Bahnhof und haben somit einen
hervorragenden Anschluss nach Miinchen (ca. 30 Minuten zum Hbf. Minchen)
und Rosenheim (20 Min.). Den Munchner Flughafen erreichen Sie mit dem Auto
in weniger als einer Stunde.

In allen Ortsteilen der Gemeinde Feldkirchen-Westerham gibt es Grundschulen
und ausreichend Kinderbetreuung (Kindergarten- und Krippenplatze sowie
Nachmittagsbetreuung). Weiterfuhrende Schulen (Mittel-, Realschule und
Gymnasium) befinden sich in der Nachbargemeinde Bruckmihl und sind mit Zug
und Bus gut erreichbar.

Dariiber hinaus finden Sie vor Ort und in der ndheren Umgebung vielerlei
Geschéafte des taglichen Bedarfs, Restaurants, sowie eine gute medizinische
Grundversorgung mit einem breiten Angebot an Facharzten.
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* Gewerbeeinheit (bestens geeignet als kleiner Laden oder als Biiro)

* Nutzflache ca. 42 m2

* mit kleinem WC

* separater Zugang von auf3en

* zwei Stellplatze im Kaufpreis inkludiert

* davon 1x direkt vor dem Gebé&ude

* Fussbodenheizung

* dezentrales Liftungssystem mit Warmriickgewinnung

* massive Bauweise mit Kalksandstein-Mauerwerk und entsprechender
Warmedammung

Den besten Eindruck gewinnen Sie durch ein Vorgesprdch mit unserem
Ansprechpartner in unserem Haus. Wenn wir lhr Interesse geweckt haben,
freuen wir uns sehr mit lhnen in Kontakt zu treten. Bitte kontaktieren Sie uns per
Mail unter Angabe Ihrer Kontaktdaten, damit wir umgehend mit lhnen Kontakt
aufnehmen kénnen. Wir freuen uns darauf, Sie personlich kennen zu lernen!

Der Kauf vom Verkéaufer erfolgt provisionsfrei.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der
notariell abgeschlossene Kaufvertrag sowie die Baubeschreibung.

Bitte beachten Sie die allgemeinen Geschéaftsbedingungen auf unserer
Homepage.
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Westerham-Lodges Vis2
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Freiflachengestaltung

2896

Freiflichengestaltung
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Technik

Gewerbeeinheit

Grundriss Erdgeschoss gesamt

Grundriss EG_Parken-Abstellraume-Technik
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Grundriss 1. OG gesamt

Grundriss 10G gesamt
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Grundriss 20G gesamt
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Schlafen

Wohnen/Essen/Kochen

Flur/Gard.
Wohnen/Essen/Kochen
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Flur/Gard.

Flur/Gard.

Wohnen/Essen/Koche:

Grundriss 3. OG gesamt
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